Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego,
uwzgledniajacy zmiany wynikajace z aktualizacji.
Data sporzadzenia 01.08.2024 r.
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Data aktualizacji:  17.02.2025r.
S 03.10.2025 .
= 14.01.2026 r.
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PROSPEKT INFORMACYJNY

dla przedsi¢wzi¢cia deweloperskiego

pn. BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO
NA OS. LOTNICTWA POLSKIEGO 12 W POZNANIU

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper ,»Neobis” spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
KRS: 0000265379
Adres ul. Nadolnik 10, 61-012 Poznan
Numer NIP i REGON NIP: 7822369120 REGON: 300380163
Numer telefonu 61 6710990

Adres poczty elektronicznej biuro@neobis.eu

Numer faksu brak
Adres strony internetowe;j www.neobis.eu
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

,INeobis” spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig rozpoczeta dziatalnos¢ w dniu 1 wrzesnia 2006 r.
Od ponad 15 Ilat specjalizuje si¢ w budownictwie mieszkalnym wielorodzinnym 1 powstata w oparciu
o wczesniejsze, wieloletnie do$wiadczenia zatozycieli Spotki w branzy budownictwa mieszkaniowego.
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Na przestrzeni lat Spotka zrealizowata wiele inwestycji - wybudowata i sprzedata kilkaset mieszkan w roznych
dzielnicach miasta Poznania. Spoéika otrzymata w 2014 r. wyrdznienie w kategorii Mata firma, wojewodztwo
wielkopolskie, w rankingu ,, Skrzydta Biznesu” organizowanym przez Dziennik Gazeta Prawna.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazad, o ile istniejq, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Teofila Mateckiego 4C, Poznan
Data rozpoczgcia 09.06.2014

Data wydania decyz;ji Decyzja z dnia 19.02.2016 1.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Sucha 30C, Poznan

Data rozpoczgcia 11.04.2017 r. (rozpoczgcie budowy)
Data wydania decyzji o Decyzja z dnia 26.03.2020 r.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Sucha 31, Poznan
Data rozpoczecia 30.05.2019 r. (rozpoczgcie budowy)
Data wydania decyzji Zaswiadczenie z dnia 29.07.2021 r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Nie. Przeciwko deweloperowi nie jest prowadzone, ani nigdy nie
prowadzono (lub prowadzi si¢) | prowadzono postepowania egzekucyjnego na kwotg powyzej 100.000 zt.
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO*)

43 Czeé¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zalaczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 1. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktéra weszta
w zycie z dniem 24 wrzes$nia 2023 .

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki \ 60-406 Poznan, os. Lotnictwa Polskiego 12




ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego’

dzialka ewidencyjna nr 8/70, obreb ewidencyjny 0021 - JEZYCE

Nr ksiegi wieczystej

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Dzial IV ksiegi wieczystej nr || G~ icst wolny od wpisow
hipotek 1 wzmianek o ztozonych wnioskach.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
polozonych w sasiedztwie
inwestycji 1 wptywajacych
na warunki zycia®

Zabudowa: w najblizszym otoczeniu tereny zabudowy mieszkaniowe]

wielorodzinnej i jednorodzinnej, w tym z ustugami i komunikacjg drogowa

oraz tereny zabudowy ustugowej/tereny obiektoéw produkcyjnych.

Ponadto w promieniu ok. 1 km:

- Jezioro Rusatka wraz z otoczeniem (klin zieleni),

- Ogrod Botaniczny Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu,

- tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych (ROD),

- dziki naturalny park miejski (tereny spacerowe),

- Bike Park (skatepark),

- kryta plywalnia,

- Wojskowe Zaktady Motoryzacyjne S.A. w Poznaniu,

- Port Lotniczy Poznan — Lawica im. Henryka Wieniawskiego w Poznaniu,

- Cmentarz Jezycki (czynny cmentarz zabytkowy),

- odcinek ulicy J. H. Dgbrowskiego w Poznaniu (droga klasy GP),

- linia elektroenergetyczna napowietrzna 110 kV,

- struktura sieci gazowej — stacja redukcyjna ze §redniego na niskie ci$nienie,

- korytarz kolei duzych predkosci, odcinek torowiska kolejowego do stacji
Wola.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Uchwata Nr XXIX/529/1X/2025
Rady Miasta Poznania z dnia
18 grudnia 2025 r. w sprawie
Planu ogdlnego miasta Poznania

Plan ogdlny gminy

Brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy

Uchwata Rady Miasta Poznania
Nr LXXXVIII/1670/VII1/2023

Inne*

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczeg6lnosei imie¢ i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

3 W szczeg6lnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, swietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
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z dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie
Studium uwarunkowan

1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania

MW — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j

Uchwatly Rady Miasta Poznania
Nr LXXXVIII/1671/VII1/2023

z dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie
zasad 1 warunkow sytuowania
obiektow matej architektury,
tablic reklamowych i1 urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen na
terenie Poznania

Uchwata Rady Miasta Poznania

Nr LXIX/1253/VII/2018 z dnia

26 czerwca 2018 r. w sprawie
"Programu ochrony §rodowiska
przed hatasem dla miasta Poznania"

Uchwata Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego Nr XVIII/302/12
z dnia 30 stycznia 2012 r.

W sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania

dla lotniska Poznan-Lawica

w Poznaniu

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Brak planu
miejscowego planu
zagospodarowania Maksymalna intensywnos¢ Brak planu
przestrzennego dla terenu zabudowy
objetego przedsigwzigciem Maksymalna i minimalna nadziemna | Brak planu
deweloperskim lub zadaniem | intensywno$¢ zabudowy
inwestycyjnym

Maksymalna powierzchnia Brak planu

zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu

Minimalny udziat procentowy Brak planu

powierzchni biologicznie czynnej

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Brak planu

Warunki ochrony $§rodowiska
1 zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Brak planu

Wymagania dotyczace zabudowy

1 zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Brak planu

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkoéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Brak planu

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych

Brak planu

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Brak planu

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Brak planu

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Brak planu

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Brak planu

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak planu

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak planu

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Brak planu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak planu

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Brak planu

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu:

- zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

Sposdb uzytkowania
obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu:

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

- teren przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinna,
blokowa 1 kwartatowa z ustugami
podstawowymi.

- budynek mieszkalny
wielorodzinny z dwoma
segmentami, na wspolnej ptycie
garazowe;j,

- teren zabudowy $redniowysokie;j.

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szeroko$¢ elewacji frontowej

dla kazdego segmentu:

minimum 16 m, maksimum 25 m —
wyznaczona na podstawie analizy
szerokosci elewacji frontowych
istniejgcych budynkow

w sasiedztwie.

Wysokos¢ gérnej krawedzi

elewacji frontowej, jej gzymsu i

attyki:

Maksymalnie 10 kondygnacji

nadziemnych przy maksymalne;j

wysokosci:

- 30,0 m do najwyzszego punktu
dachu,

-33,0 m (tj. 124 m n.p.m.)

wraz z urzadzeniami

zlokalizowanymi na dachu.

Pod budynkami przewiduje si¢
mozliwos¢ realizacji wspoélnej,
podziemnej hali garazowej

o wysokosci 2 kondygnacji.

forma architektoniczna

Geometria dachu: dach ptaski,
w nawigzaniu do dachow
budynkow zlokalizowanych
W obszarze analizowanym.

usytuowanie linii zabudowy

Linia zabudowy obowigzujaca —

w odlegtosci 9 m od granicy objetej
wnioskiem dziatki nr 8/70 z dziatka
nr nr 8/69 cz., zgodnie

z zatacznikiem graficznym

do decyz;ji.

Linia zabudowy nieprzekraczalna —

w odlegltosci 9 m od granicy objetej
wnioskiem dziatki nr 8/70 z dziatka
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nr nr 8/69, zgodnie z zatgcznikiem
graficznym do decyzji.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki
albo terenu:

- maksymalnie 23% powierzchni
dziatki, wyznaczony na podstawie
analizy intensywnosci
zagospodarowania dziatek w
sasiedztwie;

- co najmniej 25% powierzchni
dzialki nalezy urzadzi¢ jako

powierzchni¢ biologicznie czynna,
na dzialce objetej wnioskiem
nalezy przewidzie¢ place zabaw

1 miejsca rekreacyjne dostgpne

dla os6b niepelnosprawnych.

warunki ochrony §rodowiska
1 zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Inwestycja nie jest
przedsigwzigciem mogacym
znaczgco oddziatywac

na srodowisko w rozumieniu
przepisOw ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008 .

o udostepnianiu informacji

o $§rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko.

wymagania dotyczace zabudowy

1 zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Brak informacji, ze przedmiotowy
teren jest terenem zalewowym.

Inwestycja znajduje si¢:

- poza obszarem szczego6lnego
zagrozenia powodzia,

- poza obszarem obejmujgcym
tereny narazone na zalania

w przypadku catkowitego
zniszczenia watu
przeciwpowodziowego 1 mapach
ryzyka powodziowego.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkoéw oraz dobr
kultury wspolczesnej

Przedmiotowy teren nie jest objety
ochrong konserwatorska oraz nie
znajduja si¢ na nim zadne obiekty




budowlanie objete takg ochrona,
ani ujete w gminnej ewidencji
zabytkow.

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych

Nie dotyczy

warunki 1 szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyijna dziatki,
na ktorej planowana jest

przedmiotowa inwestycja,
winna odbywac si¢ siecig drog
osiedlowych, nie bedacych

w administracji Zarzadu Drog
Miejskich, wiaczonych do

ul. 5 stycznia.

Dojazd do przedmiotowej dziatki

winien odbywac si¢: poprzez
dziatki nr 8/3, ark. 5 i nr 5/28,

ark. 4, obreb Jezyce (na zasadzie
ustanowionej stuzebnosci drogowe;j
polegajacej na prawie przejazdu

1 przechodu przez te dziatki

na rzecz kazdoczesnego wlasciciela
1 uzytkownika wieczystego dziatki
nr 8/70, zgodnie z aktem
notarialnym nr Rep, 5835/2008
zawartym w dniu 18 listopada
2008 r. pomigdzy Pawtem
Czestawem Kaczmarkiem,
dziatajagcym w imieniu i1 na rzecz
Wojskowych Zaktadow
Motoryzacyjnych S.A.

w Poznaniu), a dalej poprzez
dziatke nr 8/65 (na zasadzie
ustanowionej stuzebnosci

gruntowej, polegajacej na prawie
przejazdu i przechodu przez dziatki
nr 8/2 i 8/65 na rzecz
kazdoczesnego wtasciciela

1 uzytkownika wieczystego dziatki
nr 8/70, zgodnie z odpisem
zwyktym ksiegi wieczystej

o | v stanu

z dnia 6 pazdziernika 2008 r.)

1 nastepnie poprzez dziatke nr 8/64
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pozostajaca we wladaniu Inwestora.

Pelne potrzeby parkingowe nalezy
zabezpieczy¢ na terenie dziatki
Inwestora.

warunki 1 szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Potrzeby parkingowe:

- 1,5 miejsca parkingowego /

1 mieszkanie zapewnione na terenie
dzialki inwestora

Media:

Zasilanie w energi¢ elektryczna:
zgodnie z umowg dotyczaca
uzbrojenia terenu zawartg w dniu

4 wrzeénia 2008 r. pomigdzy
Enea Operator Sp. z o0.0.

a Inwestorem, w zwigzku z opinia
Enea Operator Sp. z o0.0.

nr RD-1/DZ/ZR/2008/2236/TM

z dnia 19 maja 2008 r.

Zasilanie w wode:

22 lipea2008+

UWAGA: nieaktualno$¢ zapisow
z uwagi na uptyw czasu

1z przyczyn niezaleznych

od Dewelopera — wybudowano
wlasng sie¢/przytacze
wodociggowe

Odprowadzanie sciekow
sanitarnych:




UWAGA: nieaktualno$¢ zapisow

z uwagi na uptyw czasu

1z przyczyn niezaleznych

od Dewelopera — wybudowano
wlasng sie¢/przylacze kanalizacyjne

Odprowadzanie wod deszczowych:

22 Hipea2008+

UWAGA: nieaktualno$¢ zapisow
z uwagi na uptyw czasu

1z przyczyn niezaleznych

od Dewelopera — odprowadzanie
wod opadowych na wilasny teren
do zbiornika retencyjnego.

Ogrzewanie:

zgodnie z umowg o przytaczenie
nr 967/2008 z dnia 19 wrzesnia
2008 r., zawartg miedzy
Inwestorem a Dalkia Poznan S.A.
oraz warunkami technicznymi

nr PE/T/WW-C78/2008 budowy
przytacza cieplnego oraz
kompaktowego wezta cieplnego
z dnia 17 wrzesnia 2008 r.,

w zwiazku z opinig Dalkia Poznan
S.A. nr DR/RM/TL-C10-705/08
z dnia 3 czerwca 2008 r.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Co najmniej 25% powierzchni
dziatki nalezy urzadzi¢ jako
powierzchni¢ biologicznie czynnag.

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

1,37

wysokos$¢ zabudowy

Zabudowa $redniowysoka,
maksymalnie 10 kondygnacji
nadziemnych.
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Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Uchwata Nr X1X/240/V1/2011
Rady Miasta Poznania z dnia
18 pazdziernika 2011 f. w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru "OTOCZENIE
JEZIORA RUSALKA" w Poznaniu
Na obszarze planu ustalono
nastepujace przeznaczenie:
terenow:

1) tereny laséw w klinie
zieleni, oznaczone
na rysunku planu
symbolami 1Kz-ZL,
2Kz-ZL, 3Kz-ZL, 4Kz-
71, 5Kz-7ZL i 6Kz-ZL;

2) teren zieleni
nieurzadzonej, tak,
zadrzewien 1 wod
w klinie zieleni,
oznaczony na rysunku
planu symbolem Kz-
Z0/WS;

3) teren zieleni
nieurzadzonej, fak
i zadrzewien w klinie
zieleni, oznaczony
na rysunku planu
symbolem Kz-Z.O;

4) tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej w klinie
zieleni, oznaczone
na rysunku planu
symbolami 1Kz-MN
12Kz-MN;

5) teren zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j
1 zabudowy ustugowe;j
w klinie zieleni,
oznaczony na rysunku
planu symbolem Kz-
MN/U;

6) tereny zabudowy
ustugowej — ustug
turystycznych, sportu
i rekreacji w klinie
zieleni, oznaczone
na rysunku planu
symbolami 1Kz-UT/US
1 2Kz-UT/US;

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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7) tereny zieleni
nieurzadzonej, tak
1 zadrzewien oraz sportu
i rekreacji w klinie
zieleni, oznaczone
na rysunku planu
symbolami 1Kz-ZO/US
12Kz-ZO/US;

8) tereny infrastruktury
technicznej
kanalizacyjnej,
oznaczone na rysunku
planu symbolami 1K
12K;

9) tereny komunikacji:

a) tereny drog
publicznych, oznaczone
na rysunku planu
symbolami 1KD-D,
2KD-D i 3KD-D,

b) teren drogi
wewnetrznej dla
pieszych i rowerzystow,
oznaczony na rysunku
planu symbolem
KDWxr,

¢) teren parkingu,
oznaczony na rysunku
planu symbolem
KDWpp.

Uchwala Nr XX/257/V1/2011 Rady

Miasta Poznania z dnia 08-11-2011

W sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru w rejonie ulic:
Swietego Wawrzynca i Polskiej

w Poznaniu

Na obszarze planu ustalono

nastgpujace przeznaczenie:

1) tereny zabudowy
ustugowej, oznaczone na
rysunku symbolami 1U,
2U13U;

2) tereny zabudowy
ustugowe;j i techniczno-
produkcyjnej, oznaczone
na rysunku symbolami
1U/P 1 2U/P;

3) tereny drog publicznych,
oznaczone na rysunku
symbolami KD-GP, KD-
L, 1IKD-D i 2KD-D;
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4) teren infrastruktury
technicznej
elektroenergetyki,
oznaczony na rysunku
symbolem E.

Uchwata Nr LXXIV/602/11/98
Rady Miasta Poznania z dnia
16 czerwca 1998 r. w sprawie

uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego
obszaru "JEZYCE-1" w Poznaniu

Na obszarze planu ustalono

nastgpujace przeznaczenie:

1) tereny zabudowy
jednorodzinnej, oznaczone
na rysunku symbolem MJ,

2) tereny zabudowy
wielorodzinnej, oznaczone
na rysunku symbolem MW,

3) tereny ustug, oznaczone
na rysunku symbolami UH,
UO, Uop, UK, UN,

4) teren cmentarza oznaczony
na rysunku symbolem ZC,

5) tereny zieleni publiczne;,
oznaczone na rysunku
symbolem ZP,

6) tereny komunikacji uktadu
wewngetrznego, oznaczone
na rysunku symbolem KL oraz
nieoznaczone symbolem ulice
dojazdowe i pieszojezdne,

7) tereny obiektow infrastruktury
technicznej: urzadzen
elektroenergetycznych,
oznaczonych na rysunku
symbolem EE oraz gazowych,
oznaczonych na rysunku
symbolem EG.

Uchwata Nr XV/172/111/99 Rady
Miasta Poznania z dnia 22 czerwca
1999 r. w sprawie: uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru "JEZYCE - 1A"

w Poznaniu

Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny zabudowy jednorodzinne;j
oznaczone na rysunku planu
symbolem MJ,
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2) tereny komunikacji uktadu
wewnetrznego,

3) zasady obstugi zabudowy
infrastrukturg techniczng.

Uchwata nr XV/173/111/99 Rady

Miasta Poznania z dnia 22 czerwca

1999 r. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

obszaru "JEZYCE - 1B"

w Poznaniu

Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny zabudowy
jednorodzinnej oznaczone
na rysunku planu symbolem
MJ,

2) tereny komunikacji uktadu
wewngetrznego,

3) zasady obstugi zabudowy
infrastrukturg techniczna.

Uchwata Nr L/872/V11/2017 Rady
Miasta Poznania z dnia 20-06-2017
W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu cmentarza przy ul.
Nowina w Poznaniu

Na obszarze planu ustalono
przeznaczenie terenu cmentarza,
oznaczonego na rysunku planu
symbolem Z.C.

Uchwata NR
LXXXIX/999/1V/2006 Rady
Miasta Poznania z dnia 7 marca
2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zabudowy ustugowe;j
przy alei Polskiej w Poznaniu
Na obszarze planu ustalono
nastepujace przeznaczenie:

1) teren uslug, oznaczony
na rysunku symbolem U;

2) teren zieleni publicznej,
oznaczony na rysunku
symbolem ZP;

3) tereny drog publicznych,
oznaczone na rysunku
symbolami KD-L 1 KD-

D.
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Uchwata Nr XLVI1/592/V/2008
Rady Miasta Poznania z dnia
9 grudnia 2008 r. w/s miejscowego

planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenOw przy
Forcie VII w Poznaniu

Na obszarze planu ustalono

nastgpujace przeznaczenie:

1) tereny zabudowy ustlugowe;,
oznaczone na rysunku
symbolami 1U, 2U 1 3U;

2) teren ogrodéw dziatkowych,
oznaczony na rysunku
symbolem ZD;

3) teren zieleni urzadzone;,
oznaczony na rysunku
symbolem ZP;

4) tereny zieleni urzagdzone;j
1 infrastruktury technicznej,
oznaczone na rysunku
symbolami 1ZP/IT i
27ZPNT;

5) tereny drog publicznych,
oznaczone na rysunku
symbolami 1KD-D i 2KD-
D.

Uchwata Nr LXXV/1033/V/2010

Rady Miasta Poznania z dnia

6 lipca 2010 r. w/s uchwalenia

miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru "Brama Zachodnia"

w Poznaniu

Obszar planu zaliczono do

podstrefy E3 Smochowice,

Krzyzowniki, Lawica (lotnisko),

do terenéw przeznaczonych pod

zabudowe, oznaczonych
symbolami:

1) M1n/M2n — tereny zabudowy
niskiej, mieszkaniowe;j
wielorodzinnej z ushugami
podstawowymi /

z dopuszczeniem zabudowy
niskiej, mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z uslugami
podstawowymi;

2) Ml1sw/M2n — tereny
zabudowy $redniowysokiej,
mieszkaniowej wielorodzinne;j,
blokowej 1 kwartatowe;j
z ushugami podstawowymi /
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z dopuszczeniem zabudowy
niskiej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami
podstawowymi;

3) Ulsw/Mlsw — tereny
zabudowy $redniowysokiej
o funkcji ustugowe;j /

z dopuszczeniem terenow
zabudowy $redniowysokiej,
mieszkaniowej wielorodzinne;j,
blokowej 1 kwartatowe;j

z ustugami podstawowymi.

Ponadto analizowany teren
zakwalifikowany zostat jako obszar
rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, wymagajacy
przeksztatcen funkcjonalno-
przestrzennych. Przy ulicach
Polskiej i J. H. Dabrowskiego
wyznaczono teren pod budowe
dworca autobusowo —
tramwajowego, z uwzglednieniem
lokalizacji parkingu 1 powigzan
funkcjonalnych z obiektem
handlowym o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?.
Dopuszcza si¢ takze mozliwo$¢
lokalizacji dworca na kondygnacji
podziemnej (poziom —1) przy
przeznaczeniu terenu na cele
ustlugowe. Na przedmiotowym
obszarze nalezy dazy¢ do
wytworzenia w poszczegolnych
zespotach urbanistycznych
ograniczonych barierami
komunikacyjnymi, kompleksowych
uktadow przestrzenno-
funkcjonalnych — tak, aby trasy nie
byly ograniczeniem przestrzennym
dla mieszkancow.

Uchwata Nr LXXIII/857/111/2001
Rady Miasta Poznania z dnia 20
listopada 2001 r. w sprawie:
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru JEZYCE 3 w Poznaniu
Na obszarze planu ustalono
nastepujace przeznaczenie:

1) tereny zabudowy

mieszkaniowej, jednorodzinnej,
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oznaczone na rysunku
symbolem M,

2) tereny zabudowy mieszanej,
mieszkaniowej jednorodzinnej
z mozliwoscig lokalizacji
nieucigzliwych ustug,
oznaczone na rysunku
symbolem M/U,

3) tereny ustug na wydzielonych
dziatkach, oznaczone na
rysunku symbolami: U, UO,
UK, U/Z,

4) tereny zieleni publicznej,
oznaczone na rysunku
symbolami: Z, Z/P, Z/S,

5) tereny urzadzen infrastruktury
technicznej, oznaczone na
rysunku symbolami: t, T,

6) tereny urzadzen i tras
komunikacyjnych, oznaczone
na rysunku symbolami: kGP,
kZ, kL, kD, kX, kS.

Uchwata Nr LXXTI/1339/VII/2018

Rady Miasta Poznania z dnia 04-

09-2018 w sprawie miejscowego

planu zagospodarowania

przestrzennego dla terendw w

rejonie ul. Balonowej w Poznaniu

Na obszarze planu ustalono

nastgpujace przeznaczenie:

1) teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, oznaczony
na rysunku symbolem MN;

2) tereny komunikacji — tereny
drég publicznych, oznaczone
na rysunku symbolami: 1KD-
L, 2KD-L i KD-D.

Uchwata

Nr LXXXI11/1492/V111/2023 Rady
Miasta Poznania z dnia 25 kwietnia
2023 r. w sprawie przystapienia

do sporzadzenia miejscowego

planu zagospodarowania

przestrzennego w rejonie ulic
Stefana Zeromskiego i Botanicznej
w Poznaniu
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Uchwata Nr LXX1V/1392/VI11/2018
Rady Miasta Poznania z dnia 16-
10-2018 w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego

planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru "Brama
Zachodnia - Centrum" w Poznaniu

Uchwata Nr IX/63/V/2007 z dnia
6 marca 2007 r. w/s przystapienia
do sporzadzenia miejscowego

planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru
"Lotnisko Poznan — Laiwca i 111
Rama Komunikacyjna odcinek
potnocno-zachodni" w Poznaniu

Odszukanie miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego na mapie miasta
oraz treS¢ uchwal dost¢pna

na stronach internetowych:
https://www.poznan.pl/mim/wortals
/mpu/-,p,57013,57018.html

https://sip.poznan.pl/sip/mpzp/show
_all mpzp/mpzp nazwa krotka ro
dzaj/obowiazujacy/u/cz

decyzjach o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu

W wymienionym zasi¢gu

od przedmiotowej nieruchomosci
dominujg inwestycje zwigzane

z realizacjg zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j

1 wielorodzinnej wraz

z infrastrukturg techniczng

1 zagospodarowaniem terenu,

jak rowniez zabudowy biurowe;j,
handlowej i ustugowe;.

Wykazy dotyczace postepowan
administracyjnych w zakresie
ustalania warunkow

zabudowy i zagospodarowania
terenu dostepne sg na stronie
internetowej pod adresem
https://www.poznan.pl/mim/osied
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la/wuia.html?co=list,
umozliwiajgcej wyszukanie decyzji
o warunkach zabudowy

od dnia 11.07.2003 z jednoczesna
mozliwos$cia

ustawienia wyszukiwania

w okreslonej odleglosci

od wskazanej dziatki lub punktu
adresowego.

Wykaz wydawanych decyzji
publikowany jest takze na stronach
internetowych Miasta Poznania:

https://bip.poznan.pl/bip/wykaz-
wydanych-decyzji-o-warunkach-
zabudowy,doc,3442/

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Na dzien sporzadzenia prospektu
brak informacji o takich decyzjach.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Uchwata Sejmiku Wojewodztwa
Wielkopolskiego Nr XVIII/302/12
z dnia 30 stycznia 2012 r.

W sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania

dla lotniska Poznan-tLawica

w Poznaniu

— wyznaczono dwie strefy dla
ktorych okreslony zostal sposob
korzystania z terenu oraz
wymagania techniczne dotyczace
budynkow

miejscowych planach odbudowy

Nie podjeto uchwaty w tym
zakresie.

mapach zagrozenia powodziowego
1 mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

Na dzien sporzadzenia prospektu
brak informacji o takich decyzjach.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Na dzien sporzadzenia prospektu
brak informacji o takich decyzjach.
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decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Na dzien sporzadzenia prospektu
brak informacji o takich decyzjach.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Na dzien sporzadzenia prospektu
brak informacji o takich decyzjach.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

Na dzien sporzadzenia prospektu
brak informacji o takich decyzjach.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Na dzien sporzadzenia prospektu
brak informacji o takich decyzjach.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

Na dzien sporzadzenia prospektu
brak informacji o takich decyzjach.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Na dzien sporzadzenia prospektu
brak informacji o takich decyzjach.

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Na dzien sporzadzenia prospektu
brak informacji o takich decyzjach.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Na dzien sporzadzenia prospektu
brak informacji o takich decyzjach.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na tak* Atek
budowe

Czy pozwolenie na budowe tak* nic*®
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe talet nie*

jest zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Pozwolenie na budowe¢ — decyzja nr 1786/2019 z dnia 28.08.2019 r. znak
sprawy UA-VI-A03.6740.3450.2017, wraz z decyzja o przeniesieniu decyzji
0 pozwoleniu na budowe¢ z dnia 16.07.2021 r., wydane przez Prezydenta

Miasta Poznania.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

17 stycznia 2025 r.
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Numer zgtoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane
(Dz. U. 22023 1. poz. 682,

z poézn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia 1 zakonczenia
robdt budowlanych

Termin rozpoczecia robot budowlanych:

11 maja 2021 r. (pierwszy wpis w dzienniku budowy),

Termin zakonczenia robot budowlanych:

11 grudnia 2024 .

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wilasnosci
nieruchomosci

Termin okreslany jednostkowo dla kazdego nabywcy, sprecyzowany

w cze$ci indywidualnej Prospektu.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

1 budynek, sktadajacy si¢ z dwoch
segmentow: A i B.

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci

(nalezy poda¢ minimalny
odstep pomiedzy budynkami)

Budynek sktada si¢ z dwoch
segmentéw A 1 B, oddalonych
od siebie 0 13,29 m.

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Pomiar powierzchni zostal wykonany zgodnie z Polskg Norma
PN-ISO 9836:1997 (z uwzglgdnieniem wymiardow liczonych
w stanie calkowicie wykonczonym). Powierzchnia lokalu
zostala podana z doktadnoscig do dwoch miejsc po przecinku.

Zamierzony sposob 1
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych
- kredyt, srodki wlasne, inne

Realizacja przedsiewzigcia
deweloperskiego zamierzona jest
W nastepujacy sposob:

55% ze srodkow wlasnych,

inwestycyjnego 45% ze srodkdw pochodzacych
od 0s6b 1 podmiotéw
gospodarczych powigzanych
z deweloperem.
W nastepujacych instytucjach Przedsiewzigcie nie bedzie
finansowych (wypehia si¢ w finansowane z kredytu bankowego.
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty-mieszkantowyrachunek Zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniezy powierniczy”
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Wysokos¢ stawki procentowe;, 0,1%

wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

Gltowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

1.

Zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy to nalezacy
do dewelopera rachunek powierniczy, o ktorym mowa w ustawie z dnia
29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe, prowadzony dla danego
przedsigwzigcia deweloperskiego, stuzacy gromadzeniu s$rodkow
pieni¢znych wplacanych przez nabywce¢ na cele okre§lone w umowie
deweloperskiej albo w jednej z umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (zwanej dalej ,,ustawa
deweloperska”).

Bank prowadzacy rachunek ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie
dla kazdego nabywcy, na zadanie nabywcy podaje szczegdlowe
informacje dotyczace wptat i wyptat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postgpem realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego,
a wysoko$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapdéw przedsiewzigcia
deweloperskiego okreslonych w harmonogramie.

Nabywca dokonuje wptat na rachunek po zakonczeniu danego etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego, okreslonego w jego harmonogramie.
Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku
o zakonczeniu danego etapu przedsigwziecia deweloperskiego

Prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie rachunku przystuguje
wytacznie bankowi i tylko z waznych powodow.

W przypadku wypowiedzenia umowy rachunku deweloper
niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie
sze$¢dziesigciu dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank,
z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego,
jak w przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana.

Srodki zgromadzone na likwidowanym rachunku sa niezwlocznie
przekazywane przez bank, w ktorym dotychczas prowadzono taki
rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez
dewelopera w innym banku, po przedstawieniu przez dewelopera
oswiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory
maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu ustawy.

W przypadku gdy deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku,
o ktorym mowa wyzej, w terminie szes¢dziesieciu dni od dnia
wypowiedzenia umowy rachunku, bank niezwlocznie zwraca
nabywcom znajdujgce si¢ na nim srodki.

10. Deweloper w terminie dziesi¢ciu dni od dnia zawarcia umowy rachunku

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowe]j obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

w trybie, o ktorym mowa w punktach 7-9, informuje nabywce
na papierze lub innym trwatym nos$niku o dokonanej zmianie; nabywca
moze wstrzymaé¢ dokonywanie kolejnych wptat na rachunek do czasu
wykonania przez dewelopera powyzszego obowigzku.

W czasie obowigzywania umowy o prowadzenie rachunku oraz
w okresie sze$¢dziesigciu dni od momentu jej wypowiedzenia, umowa
o prowadzenie rachunku nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy,
z wyjatkiem oprocentowania $rodkéw pienigznych gromadzonych
na rachunku, z tym ze sposob ustalania wysokosci oprocentowania
okreslony jest w tej umowie.

Koszty, oplaty 1 prowizje za prowadzenie rachunku obcigzajg
dewelopera.

Wyptata  zdeponowanych  $rodkow  nast¢puje  jednorazowo,
po przeniesieniu na nabywce kazdego z praw wynikajacych z ww.
umoéw, po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej
na nabywce¢ prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabyweca.

W przypadku odstgpienia od umowy zgodnie z art. 43 ustawy
deweloperskiej przez jedng ze stron, bank wyplaca nabywcy
przypadajace mu S$rodki pozostale na rachunku niezwlocznie
po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskie;j,
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, innego niz na podstawie
art. 43 ustawy deweloperskiej, strony przedstawiag zgodne oswiadczenia
woli o sposobie podziatu $rodkow pieni¢znych zgromadzonych przez
nabywce na rachunku; bank wyptaca $rodki zgromadzone na rachunku
w nominalnej wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu tych oswiadczen.
Srodki pienigzne zgromadzone na zamknietym rachunku powierniczym
s3 objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow,
na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 roku
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Zgodnie z ustawa, zasady naliczania 1 przekazywania skfadek
na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (,,Fundusz’’) sg nast¢pujace:

- podstawa wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest wartos¢
wplaty dokonanej przez nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy w zwiazku z realizacja umowy, przy czym zgodnie z § 1
pkt 2) Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia
27 czerwca 2022 roku w sprawie wysokos$ci stawek procentowych,
wedtug ktorych jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny, w przypadku zamknigtego mieszkaniowego rachunku
powierniczego wysokos¢ stawki procentowej, wedlug ktorej
jest wyliczana wysokos$¢ sktadki na Fundusz, wynosi 0,1%;

- deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz
iwplaca ja do banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy w terminie siedmiu dni od dnia dokonania wptaty, o ktorej
mowa powyzej i nie pozniej niz przed wyplata srodkéw na rzecz
dewelopera; bank odprowadza t¢ sktadke do Funduszu w terminie
siedmiu dni od dnia wplaty sktadki przez dewelopera i nie pdzniej niz
w dniu wyptaty srodkéw na rzecz dewelopera;

- sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi.
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Nazwa instytucji
zapewniajacej bezpieczenstwo
srodkoOw nabywcy

Bank Millennium Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

. Dokumentacje projektowe, przetozenie kolidujacych z budowa sieci

na dziatce (cieplnych, gazowych, elektroenergetycznych i wodnych),
wykonanie $cian szczelinowych kondygnacji podziemnej, wykonanie
wykopow pod budynek, zagospodarowanie placu budowy, wykonanie
plyty fundamentowej garazu podziemnego bez osi A.A-A.G/A.9-A.19 —
w przyblizeniu 22% kosztéw calego przedsiewzigcia (do 31.12.2021 r.).

. Wykonanie stanu surowego otwartego segmentéw A i B do czwartej

kondygnacji nadziemnej wiacznie, bez Scianek dzialowych. Wykonanie
przylaczy wodnego i kanalizacyjnego — w przyblizeniu 18% kosztow
catego przedsigwziecia (do 30.09.2022 r.).

. Wykonanie reszty stanu surowego otwartego segmentow A 1 B, od piatej

do ostatniej kondygnacji, ze $ciankami dzialowymi, ze stropami
zelbetowymi nad ostatnimi kondygnacjami, bez pokrycia stropodachow,
wykonanie reszty hali garazowej w osiach A.A-A.G/A.9-A.19. —
w przyblizeniu 17% kosztow calego przedsiewziecia (do 31.03.2023 r.).

. Wykonanie czg$ci prac wykonczeniowych na kondygnacjach

nadziemnych segmentéw A i B budynku: tynki gipsowe, docieplenie
korytarzy i szpachlowanie, zatozenie stolarki okiennej bez klamek
inawiewnikdw, wykonanie 1 pokrycie stropodachu, ulozenie
w mieszkaniach  instalacji elektrycznych 1 hydraulicznych
przewidzianych pod tynkami i posadzkami (bez osprze¢tu, gniazd, tablic
mieszkaniowych, rozdzielni 1 przylaczy) — w przyblizeniu 14% kosztow
catego przedsiewziecia (do 31.08.2023 r.).

. Wykonanie prac wykonczeniowych na kondygnacjach nadziemnych

segmentéw A 1 B budynku, takich jak: elewacje, $Slusarka balkonowa,
wylewki betonowe podposadzkowe, wentylacja mechaniczna mieszkan,
Slusarka na schodach, montaz dwéch wind osobowych, piony
hydrauliczne z licznikami, instalacja elektryczna w szachtach
(bez rozdzielnic), wykonanie wezta cieplnego — w przyblizeniu 14%
kosztow catego przedsigwzigcia (do 31.08.2024 1.).

. Pozostale prace budowlane, w tym: zakonczenie wszystkich prac

wykonczeniowych w czg$ci nadziemnej, wykonczenie wewnetrzne
garazu podziemnego, zagospodarowanie terenu zewngtrznego dziatki,
montaz platform parkingowych. Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie
budynku w standardzie deweloperskim. W przyblizeniu 15% kosztow
catego przedsigwziecia (do 16.01.2025 r.).

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jedne;
z umoéw, o ktorej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt2,31ub 5

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,

o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktorych mowa
w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie,

o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zalagcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zalgcznikach, na podstawie ktoérych zawarto umowe deweloperska
albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych
z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych umoéw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie
i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotne;j,
o ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi
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120- dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,

a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony
do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Tub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publiczne;j
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia
przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokos$ci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej

do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetienie przez nabywce¢ §wiadczenia pieni¢znego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace
z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemne;j

w odstegpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sily wyzsze;.

INNE INFORMACJE#

4 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 ogdlnoeuropejskim indywidualnym produkcie

emerytalnym (Dz. U. poz. 1843).

I. Informacja:

1. ozgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
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1 wlasnos$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowe;j
cz¢$ci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce¢ po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Przedsi¢wzigcie nie bedzie finansowane z kredytu bankowego.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlane;j
nie wniost sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celoweyj;
projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,
do ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasno$ci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
1 wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej
czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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Deweloper prowadzi dzialalno$¢ przez okres dluzszy niz dwa lata i nie stanowi spolki celowej, zatem
postanowienia szczegolne zawarte w pkt 4 lit. a i b ww. Informacji o mozliwosci zapoznania si¢
z dokumentami, nie majg zastosowania.

Przedsiewzigcie nie bedzie finansowane z kredytu bankowego, zatem pkt 9 ww. Informacji o mozliwosci
zapoznania si¢ z dokumentami, nie ma zastosowania.

Lokal ,,Neobis” sp. z 0.0. miesci si¢ przy ul. Nadolnik 10 w Poznaniu. Z ww. dokumentami mozna zapoznac
si¢ w godzinach 8.00-16.00 w dni robocze od poniedziatku do pigtku, ewentualnie w innych godzinach,
po uprzednim uzgodnieniu telefonicznym z pracownikiem firmy. Zmiany w zakresie godzin otwarcia lokalu
1 dni wolnych bedg podawane na stronie www.neobis.eu.

III. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w Banku Millennium Spoélka Akcyjna z siedziba w Warszawie,
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, s objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784
11843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Millennium Spétka
Akcyjna z siedziba w Warszawie,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych
ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w zilotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznos$ci z tytutu
srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spelienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Millennium Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie korzysta takze z nastepujacych znakow
towarowych: nie dotyczy.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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*Niepotrzebne skresli¢.

" W trosce o ochrong danych osobowych naszych obecnych i przysztych Klientéw, numer ksiggi wieczystej nieruchomosci
gruntowej zostal zanonimizowany wylacznie w niniejszej czesci ogolnej prospektu informacyjnego, udostepnianego na stronie
internetowej Dewelopera na podstawie art. 19a ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 695 ze zm.). Zgodnie z wyrokiem
NSA z dnia 28.01.2025 r. o sygn. akt III OSK 6508/21, numer ksiegi wieczystej zostat uznany za dane osobowe w rozumieniu art. 4
RODO. Dysponowanie numerem ksiggi wieczystej nieruchomosci gruntowej pozwala na ustalenie danych osobowych nabywcow
lokali mieszkalnych (imi¢ i nazwisko, imiona rodzicow, PESEL), numerow prywatnych ksiag wieczystych zalozonych
dla poszczegolnych lokali mieszkalnych, a w pewnym stopniu takze sytuacji majatkowej skonkretyzowanych osob fizycznych.
Wobec tego, ze zachodzi w tym zakresie swoista kolizja migdzy obowiazkiem zapewnienia jawnosci cz¢sci ogolnej prospektu,
a obowigzkiem ochrony danych osobowych 0sob fizycznych, nalezy uznaé pierwszenstwo ochrony danych osobowych i wyzszo$¢
interesu indywidualnego nad interesem wynikajacym z samej jawno$ci dokumentu. Dlatego informacja o numerze ksiggi wieczystej
udostegpniana jest kazdej osobie zainteresowanej nabyciem lokalu mieszkalnego, po skierowaniu zapytania bezposrednio
do Dewelopera lub w zwiazku z czynno$ciami podejmowanymi z udzialem osoby zainteresowanej i Dewelopera.
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