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Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego, 
uwzględniający zmiany wynikające z aktualizacji.                           

Data sporządzenia  01.08.2024 r. 
prospektu: 
Data aktualizacji:  17.02.2025 r. 
   03.10.2025 r. 
   14.01.2026 r.  
 
 
 
 
                                                                                                          

PROSPEKT INFORMACYJNY 
dla przedsięwzięcia deweloperskiego  

 
pn. BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO 

NA OS. LOTNICTWA POLSKIEGO 12 W POZNANIU 
 
 
 
CZĘŚĆ OGÓLNA 
 
I.  DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 
 
 
DANE DEWELOPERA 
 
Deweloper „Neobis” spółka z ograniczoną odpowiedzialnością 

KRS: 0000265379 
 

Adres ul. Nadolnik 10, 61-012 Poznań 
 

Numer NIP i REGON NIP: 7822369120 REGON: 300380163 
 

Numer telefonu 61 6710990 
 

Adres poczty elektronicznej biuro@neobis.eu 
 

Numer faksu brak 
 

Adres strony internetowej 
dewelopera 

www.neobis.eu 

 
 
II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 
 
 
HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 
 
„Neobis” spółka z ograniczoną odpowiedzialnością rozpoczęła działalność w dniu 1 września 2006 r. 
Od ponad 15 lat specjalizuje się w budownictwie mieszkalnym wielorodzinnym i powstała w oparciu 
o wcześniejsze, wieloletnie doświadczenia założycieli Spółki w branży budownictwa mieszkaniowego. 
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Na przestrzeni lat Spółka zrealizowała wiele inwestycji - wybudowała i sprzedała kilkaset mieszkań w różnych 
dzielnicach miasta Poznania.  Spółka otrzymała w 2014 r. wyróżnienie w kategorii Mała firma, województwo 
wielkopolskie, w rankingu „Skrzydła Biznesu” organizowanym przez Dziennik Gazeta Prawna.  

 
PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO  
(należy wskazać, o ile istnieją, trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie)  
 
Adres ul. Teofila Mateckiego 4C, Poznań 

 
Data rozpoczęcia 09.06.2014 

 
Data wydania decyzji 
o pozwoleniu na użytkowanie 

Decyzja z dnia 19.02.2016 r. 
 
 

 
PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO  
 
Adres ul. Sucha 30C, Poznań 

 
Data rozpoczęcia 11.04.2017 r. (rozpoczęcie budowy) 

 
Data wydania decyzji o 
pozwoleniu na użytkowanie 

Decyzja z dnia 26.03.2020 r. 
 
 

 
PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO  PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 
 
Adres ul. Sucha 31, Poznań 

 
Data rozpoczęcia 30.05.2019 r. (rozpoczęcie budowy) 

 
Data wydania decyzji 
o pozwoleniu na użytkowanie 

Zaświadczenie z dnia 29.07.2021 r. 
 
 

 
Czy przeciwko deweloperowi 
prowadzono (lub prowadzi się) 
postępowania egzekucyjne  
na kwotę powyżej 100 000 zł 
 

Nie. Przeciwko deweloperowi nie jest prowadzone, ani nigdy nie 
prowadzono postępowania egzekucyjnego na kwotę powyżej 100.000 zł. 

 
 
III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA 
DEWELOPERSKIEGO43) 
43) Część III w brzmieniu ustalonym w załączniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, która weszła 
w życie z dniem 24 września 2023 r. 
 
 
INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA   
PRZESTRZENNEGO TERENU 
 
Adres, numer działki 60-406 Poznań, os. Lotnictwa Polskiego 12 
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ewidencyjnej i numer obrębu 
ewidencyjnego1 

działka ewidencyjna nr 8/70, obręb ewidencyjny 0021 - JEŻYCE 
 

Nr księgi wieczystej PO1P/00240784/7 ** 

 
Istniejące obciążenia 
hipoteczne nieruchomości lub 
wnioski o wpis w dziale 
czwartym księgi wieczystej 
 

Dział IV księgi wieczystej nr PO1P/00240784/7 **  jest wolny od wpisów 
hipotek i wzmianek o złożonych wnioskach. 
 

W przypadku braku księgi 
wieczystej informacja o 
powierzchni działki i stanie 
prawnym nieruchomości2 
 

Nie dotyczy 

Informacje dotyczące 
obiektów istniejących 
położonych w sąsiedztwie 
inwestycji i wpływających  
na warunki życia3 
 

Zabudowa: w najbliższym otoczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej i jednorodzinnej, w tym z usługami i komunikacją drogową 
oraz tereny zabudowy usługowej/tereny obiektów produkcyjnych. 
Ponadto w promieniu ok. 1 km: 
- Jezioro Rusałka wraz z otoczeniem (klin zieleni), 
- Ogród Botaniczny Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu, 
- tereny rodzinnych ogrodów działkowych (ROD), 
- dziki naturalny park miejski (tereny spacerowe), 
- Bike Park (skatepark), 
- kryta pływalnia, 
- Wojskowe Zakłady Motoryzacyjne S.A. w Poznaniu, 
- Port Lotniczy Poznań – Ławica im. Henryka Wieniawskiego w Poznaniu, 
- Cmentarz Jeżycki (czynny cmentarz zabytkowy), 
- odcinek ulicy J. H. Dąbrowskiego w Poznaniu (droga klasy GP), 
- linia elektroenergetyczna napowietrzna 110 kV, 
- struktura sieci gazowej – stacja redukcyjna ze średniego na niskie ciśnienie, 
- korytarz kolei dużych prędkości, odcinek torowiska kolejowego do stacji 
  Wola. 
 

Akty planowania 
przestrzennego i inne akty 
prawne na terenie objętym 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym 
 

Plan ogólny gminy Uchwała Nr XXIX/529/IX/2025 
Rady Miasta Poznania z dnia 
18 grudnia 2025 r. w sprawie  
Planu ogólnego miasta Poznania 
 

Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego  

Brak miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 

Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy 

Inne4 Uchwała Rady Miasta Poznania 
Nr LXXXVIII/1670/VIII/2023 

 
1 Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie. 
2 W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na  
nieruchomości. 
3 W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne. 
4 Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały) w sprawach: 

1) dotyczących Inwestycji, Inwestycji Towarzyszących oraz obszaru otoczenia CPK, 
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej, 
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, 

obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku 
ekologicznego, zespołu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów), 
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z dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie 
Studium uwarunkowań 
i  kierunków zagospodarowania 
przestrzennego miasta Poznania 

MW – tereny zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej 

Uchwały Rady Miasta Poznania 
Nr LXXXVIII/1671/VIII/2023 
z dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie 
zasad i warunków sytuowania 
obiektów małej architektury, 
tablic reklamowych i urządzeń 
reklamowych oraz ogrodzeń na 
terenie Poznania  

Uchwała Rady Miasta Poznania 
Nr LXIX/1253/VII/2018 z dnia 
26 czerwca 2018 r. w sprawie 
"Programu ochrony środowiska 
przed hałasem dla miasta Poznania" 

Uchwała Sejmiku Województwa 
Wielkopolskiego Nr XVIII/302/12 
z dnia 30 stycznia 2012 r. 
w sprawie utworzenia obszaru 
ograniczonego użytkowania 
dla lotniska Poznań-Ławica 
w Poznaniu 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym 

Przeznaczenie terenu 
 

Brak planu 

Maksymalna intensywność 
zabudowy 

Brak planu 

Maksymalna i minimalna nadziemna 
intensywność zabudowy 
 

Brak planu 

Maksymalna powierzchnia 
zabudowy 
 

Brak planu 

Maksymalna wysokość zabudowy 
 

Brak planu 

Minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej 
 

Brak planu 

 
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody, 
5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją, 
6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania, 
7) uznania zabytku za pomnik historii, 
8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, 
9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz 

ogrodzeń, ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych. 
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Minimalna liczba miejsc do 
parkowania 
 

Brak planu 

Warunki ochrony środowiska  
i zdrowia ludzi, przyrody i 
krajobrazu 
 

Brak planu 

Wymagania dotyczące zabudowy  
i zagospodarowania terenu 
położonego na obszarach 
szczególnego zagrożenia powodzią 
 

Brak planu 

Warunki ochrony dziedzictwa 
kulturowego i zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej 
 

Brak planu 

Wymagania dotyczące ochrony 
innych terenów lub obiektów 
podlegających ochronie na podstawie 
przepisów odrębnych 
 

Brak planu 

Warunki i szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie komunikacji 
 

Brak planu 

Warunki i szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie infrastruktury 
technicznej 
 

Brak planu 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla działek lub 
ich fragmentów, znajdujących 
się w odległości do 100 m  
od granicy terenu objętego  
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym5 

Przeznaczenie terenu 
 

Brak planu 

Maksymalna intensywność 
zabudowy 
 

Brak planu 

Maksymalna i minimalna nadziemna 
intensywność zabudowy 
 

Brak planu 

Maksymalna powierzchnia 
zabudowy 
 

Brak planu 

Maksymalna wysokość zabudowy 
 

Brak planu 

Minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej 
 

Brak planu 

Minimalna liczba miejsc do 
parkowania 
 

Brak planu 

Ustalenia decyzji o warunkach 
zabudowy albo decyzji  
o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji celu publicznego 
dla terenu objętego 

Funkcja zabudowy i 
zagospodarowania terenu: 
 
- zabudowa mieszkaniowa   
wielorodzinna, 

Sposób użytkowania  
obiektów budowlanych oraz 
zagospodarowania terenu: 
 

 
5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”. 



6 

 

przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym w przypadku 
braku miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego 

- teren przeznaczony pod zabudowę 
mieszkaniową wielorodzinną, 
blokową i kwartałową z usługami 
podstawowymi. 
 

- budynek mieszkalny 
wielorodzinny z dwoma 
segmentami, na wspólnej płycie 
garażowej, 
- teren zabudowy średniowysokiej. 
 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: 

gabaryty Szerokość elewacji frontowej 
dla każdego segmentu: 
minimum 16 m, maksimum 25 m – 
wyznaczona na podstawie analizy 
szerokości elewacji frontowych 
istniejących budynków 
w sąsiedztwie. 
 
Wysokość górnej krawędzi 
elewacji frontowej, jej gzymsu i 
attyki: 
Maksymalnie 10 kondygnacji 
nadziemnych przy maksymalnej 
wysokości: 
- 30,0 m do najwyższego punktu   
  dachu, 
- 33,0 m (tj. 124 m n.p.m.) 
wraz z urządzeniami 
zlokalizowanymi na dachu. 
 
Pod budynkami przewiduje się 
możliwość realizacji wspólnej, 
podziemnej hali garażowej 
o wysokości 2 kondygnacji. 
 

forma architektoniczna Geometria dachu: dach płaski, 
w nawiązaniu do dachów 
budynków zlokalizowanych 
w obszarze analizowanym. 
 

usytuowanie linii zabudowy Linia zabudowy obowiązująca – 
w odległości 9 m od granicy objętej 
wnioskiem działki nr 8/70 z działką 
nr nr 8/69 cz., zgodnie 
z załącznikiem graficznym 
do decyzji.  
 
Linia zabudowy nieprzekraczalna – 
w odległości 9 m od granicy objętej 
wnioskiem działki nr 8/70 z działką 
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nr nr 8/69, zgodnie z załącznikiem 
graficznym do decyzji.  
 

intensywność wykorzystania terenu Wielkość powierzchni zabudowy 
w stosunku do powierzchni działki 
albo terenu: 
- maksymalnie 23% powierzchni 
działki, wyznaczony na podstawie 
analizy intensywności 
zagospodarowania działek w 
sąsiedztwie; 
- co najmniej 25% powierzchni 
działki należy urządzić jako 
powierzchnię  biologicznie czynną, 
na działce objętej wnioskiem 
należy przewidzieć place zabaw 
i miejsca rekreacyjne dostępne 
dla osób niepełnosprawnych. 
 

warunki ochrony środowiska  
i zdrowia ludzi, przyrody i 
krajobrazu 

Inwestycja nie jest 
przedsięwzięciem mogącym 
znacząco oddziaływać 
na środowisko w rozumieniu 
przepisów ustawy z dnia 
3 października 2008 r. 
o udostępnianiu informacji 
o środowisku i jego ochronie, 
udziale społeczeństwa w ochronie 
środowiska oraz o ocenach 
oddziaływania na środowisko. 
 

wymagania dotyczące zabudowy  
i zagospodarowania terenu 
położonego na obszarach 
szczególnego zagrożenia powodzią 

Brak informacji, że przedmiotowy 
teren jest terenem zalewowym. 
 
Inwestycja znajduje się: 
- poza obszarem szczególnego 
zagrożenia powodzią, 
- poza obszarem obejmującym 
tereny narażone na zalania 
w przypadku całkowitego 
zniszczenia wału 
przeciwpowodziowego i mapach 
ryzyka powodziowego. 
 

warunki ochrony dziedzictwa 
kulturowego i zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej 

Przedmiotowy teren nie jest objęty 
ochroną konserwatorską oraz nie 
znajdują się na nim żadne obiekty 
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budowlanie objęte taką ochroną, 
ani ujęte w gminnej ewidencji 
zabytków.  
 

wymagania dotyczące ochrony 
innych terenów lub obiektów 
podlegających ochronie na podstawie 
przepisów odrębnych 
 

Nie dotyczy 

warunki i szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie komunikacji 

Obsługa komunikacyjna działki, 
na której planowana jest 
przedmiotowa inwestycja, 
winna odbywać się siecią dróg 
osiedlowych, nie będących 
w administracji Zarządu Dróg 
Miejskich, włączonych do 
ul. 5 stycznia. 
 
Dojazd do przedmiotowej działki 
winien odbywać się: poprzez 
działki nr 8/3, ark. 5 i nr 5/28, 
ark. 4, obręb Jeżyce (na zasadzie 
ustanowionej służebności drogowej 
polegającej na prawie przejazdu 
i przechodu przez te działki 
na rzecz każdoczesnego właściciela 
i użytkownika wieczystego działki 
nr 8/70, zgodnie z aktem 
notarialnym nr Rep, 5835/2008 
zawartym w dniu 18 listopada 
2008 r. pomiędzy Pawłem 
Czesławem Kaczmarkiem, 
działającym w imieniu i na rzecz 
Wojskowych Zakładów 
Motoryzacyjnych S.A. 
w Poznaniu), a dalej poprzez 
działkę nr 8/65 (na zasadzie 
ustanowionej służebności 
gruntowej, polegającej na prawie 
przejazdu i przechodu przez działki 
nr 8/2 i 8/65 na rzecz 
każdoczesnego właściciela 
i użytkownika wieczystego działki 
nr 8/70, zgodnie z odpisem 
zwykłym księgi wieczystej 
nr PO1P/00240784/7 ** wg stanu 
z dnia 6 października 2008 r.) 
i następnie poprzez działkę nr 8/64 
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pozostającą we władaniu Inwestora. 
 
Pełne potrzeby parkingowe należy 
zabezpieczyć na terenie działki 
Inwestora. 
 

warunki i szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie infrastruktury 
technicznej 

Potrzeby parkingowe: 
- 1,5 miejsca parkingowego / 
1 mieszkanie zapewnione na terenie 
działki inwestora 
 

Media: 
Zasilanie w energię elektryczną: 
zgodnie z umową dotyczącą 
uzbrojenia terenu zawartą w dniu 
4 września 2008 r. pomiędzy 
Enea Operator Sp. z o.o. 
a Inwestorem, w związku z opinią 
Enea Operator Sp. z o.o.                
nr RD-1/DZ/ZR/2008/2236/TM 
z dnia 19 maja 2008 r. 
 
Zasilanie w wodę: 
zgodnie z umową przedwstępną 
zawartą w dniu 17 września 2008 r. 
pomiędzy Aquanet S.A. 
a Inwestorem, w związku z opinią 
Aquanet S.A. nr 
DW/IT/053U/39412/2008 z dnia 
22 lipca 2008 r. 
UWAGA: nieaktualność zapisów 
z uwagi na upływ czasu 
i z przyczyn niezależnych 
od Dewelopera – wybudowano 
własną sieć/przyłącze 
wodociągowe 

 
Odprowadzanie ścieków 
sanitarnych: 
poprzez sieć zakładowej kanalizacji 
deszczowej przebiegającej przez 
działkę nr 3/4, stanowiącą własność 
Inwestora, w punkcie bezpośrednio 
przylegającym do działki nr 8/70, 
zgodnie z opinią Aquanet S.A. 
nr DW/IT/053U/39412/2008 z dnia 
22 lipca 2008 r.  
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UWAGA: nieaktualność zapisów 
z uwagi na upływ czasu 
i z przyczyn niezależnych 
od Dewelopera – wybudowano 
własną sieć/przyłącze kanalizacyjne 
 
Odprowadzanie wód deszczowych: 
poprzez sieć zakładowej kanalizacji 
deszczowej przebiegającej przez 
działkę nr 3/4, stanowiącą własność 
Inwestora, w punkcie bezpośrednio 
przylegającym do działki nr 8/70, 
zgodnie z opinią Aquanet S.A. 
nr DW/IT/053U/39412/2008 z dnia 
22 lipca 2008 r.  
UWAGA: nieaktualność zapisów 
z uwagi na upływ czasu 
i z przyczyn niezależnych 
od Dewelopera – odprowadzanie 
wód opadowych na własny teren 
do zbiornika retencyjnego. 
 
Ogrzewanie: 
zgodnie z umową o przyłączenie 
nr 967/2008 z dnia 19 września 
2008 r., zawartą między 
Inwestorem a Dalkia Poznań S.A. 
oraz warunkami technicznymi 
nr PE/T/WW-C78/2008 budowy 
przyłącza cieplnego oraz 
kompaktowego węzła cieplnego 
z dnia 17 września 2008 r., 
w związku z opinią Dalkia Poznań 
S.A. nr DR/RM/TL-C10-705/08 
z dnia 3 czerwca 2008 r. 
 

minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej 

Co najmniej 25% powierzchni 
działki należy urządzić jako 
powierzchnię biologicznie czynną. 
 

nadziemna intensywność zabudowy 
 

1,37 

wysokość zabudowy 
 
 
 

Zabudowa średniowysoka, 
maksymalnie 10 kondygnacji 
nadziemnych. 
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Informacje dotyczące 
przewidzianych inwestycji  
w promieniu 1 km od terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym6, zawarte w: 

miejscowych planach 
zagospodarowania przestrzennego 
 

Uchwała Nr XIX/240/VI/2011 
Rady Miasta Poznania z dnia 
18 października 2011 f. w sprawie 
miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
dla obszaru "OTOCZENIE 
JEZIORA RUSAŁKA" w Poznaniu 
Na obszarze planu ustalono 
następujące przeznaczenie: 
terenów: 
1) tereny lasów w klinie 

zieleni, oznaczone 
na  rysunku planu 
symbolami 1Kz-ZL, 
2Kz-ZL, 3Kz-ZL, 4Kz-
ZL, 5Kz-ZL i 6Kz-ZL; 

2) teren zieleni 
nieurządzonej, łąk, 
zadrzewień i wód 
w klinie zieleni, 
oznaczony na rysunku 
planu symbolem Kz-
ZO/WS; 

3) teren zieleni 
nieurządzonej, łąk 
i zadrzewień w klinie 
zieleni, oznaczony 
na rysunku planu 
symbolem Kz-ZO; 

4) tereny zabudowy 
mieszkaniowej 
jednorodzinnej w klinie 
zieleni, oznaczone 
na rysunku planu 
symbolami 1Kz-MN 
i 2Kz-MN; 

5) teren zabudowy 
mieszkaniowej 
jednorodzinnej 
i zabudowy usługowej 
w klinie zieleni, 
oznaczony na rysunku 
planu symbolem Kz-
MN/U; 

6) tereny zabudowy 
usługowej – usług 
turystycznych, sportu 
i rekreacji w klinie 
zieleni, oznaczone 
na rysunku planu 
symbolami 1Kz-UT/US 
i 2Kz-UT/US; 

 
6 Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych 
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze. 
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7) tereny zieleni 
nieurządzonej, łąk 
i zadrzewień oraz sportu 
i rekreacji w klinie 
zieleni, oznaczone 
na rysunku planu 
symbolami 1Kz-ZO/US 
i 2Kz-ZO/US; 

8) tereny infrastruktury 
technicznej 
kanalizacyjnej, 
oznaczone na rysunku 
planu symbolami 1K 
i 2K; 

9) tereny komunikacji: 
a) tereny dróg 
publicznych, oznaczone 
na rysunku planu 
symbolami 1KD-D, 
2KD-D i 3KD-D, 
b) teren drogi 
wewnętrznej dla 
pieszych i rowerzystów, 
oznaczony na rysunku 
planu symbolem 
KDWxr, 
c) teren parkingu, 
oznaczony na rysunku 
planu symbolem 
KDWpp. 

 
Uchwała Nr XX/257/VI/2011 Rady 
Miasta Poznania z dnia 08-11-2011 
w sprawie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
dla obszaru w rejonie ulic: 
Świętego Wawrzyńca i Polskiej 
w Poznaniu 
Na obszarze planu ustalono 
następujące przeznaczenie:  
1) tereny zabudowy 

usługowej, oznaczone na 
rysunku symbolami 1U, 
2U i 3U; 

2) tereny zabudowy 
usługowej i techniczno-
produkcyjnej, oznaczone 
na rysunku symbolami 
1U/P i 2U/P; 

3) tereny dróg publicznych, 
oznaczone na rysunku 
symbolami KD-GP, KD-
L, 1KD-D i 2KD-D; 
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4) teren infrastruktury 
technicznej 
elektroenergetyki, 
oznaczony na rysunku 
symbolem E. 

 
Uchwała Nr LXXIV/602/II/98 
Rady Miasta Poznania z dnia 
16 czerwca 1998 r. w sprawie 
uchwalenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
obszaru "JEŻYCE-1" w Poznaniu  
Na obszarze planu ustalono 
następujące przeznaczenie:  
1) tereny zabudowy 

jednorodzinnej, oznaczone 
na rysunku symbolem MJ, 

2) tereny zabudowy 
wielorodzinnej, oznaczone 
na rysunku symbolem MW, 

3) tereny usług, oznaczone 
na rysunku symbolami UH, 
UO, Uop, UK, UN, 

4) teren cmentarza oznaczony 
na rysunku symbolem ZC, 

5) tereny zieleni publicznej, 
oznaczone na rysunku 
symbolem ZP, 

6) tereny komunikacji układu 
wewnętrznego, oznaczone 
na rysunku symbolem kL oraz 
nieoznaczone symbolem ulice 
dojazdowe i pieszojezdne, 

7) tereny obiektów infrastruktury 
technicznej: urządzeń 
elektroenergetycznych, 
oznaczonych na rysunku 
symbolem EE oraz gazowych, 
oznaczonych na rysunku 
symbolem EG. 
 

Uchwała Nr XV/172/III/99 Rady 
Miasta Poznania z dnia 22 czerwca 
1999 r. w sprawie: uchwalenia 
miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
obszaru "JEŻYCE - 1A" 
w Poznaniu  
Przedmiotem ustaleń planu są: 
1) tereny zabudowy jednorodzinnej 

oznaczone na rysunku planu 
symbolem MJ, 
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2) tereny komunikacji układu 
wewnętrznego, 

3) zasady obsługi zabudowy 
infrastrukturą techniczną. 

 
Uchwała nr XV/173/III/99 Rady 
Miasta Poznania z dnia 22 czerwca 
1999 r. w sprawie uchwalenia 
miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
obszaru "JEŻYCE - 1B" 
w Poznaniu 
Przedmiotem ustaleń planu są: 
1) tereny zabudowy 

jednorodzinnej oznaczone 
na rysunku planu symbolem 
MJ, 

2) tereny komunikacji układu 
wewnętrznego, 

3) zasady obsługi zabudowy 
infrastrukturą techniczną. 

 
Uchwała Nr L/872/VII/2017 Rady 
Miasta Poznania z dnia 20-06-2017 
w sprawie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
dla terenu cmentarza przy ul. 
Nowina w Poznaniu 
Na obszarze planu ustalono 
przeznaczenie terenu cmentarza, 
oznaczonego na rysunku planu 
symbolem ZC. 
 
Uchwała NR 
LXXXIX/999/IV/2006 Rady 
Miasta Poznania z dnia 7 marca 
2006 r. w sprawie uchwalenia 
miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
dla terenu zabudowy usługowej 
przy alei Polskiej w Poznaniu 
Na obszarze planu ustalono 
następujące przeznaczenie:  
1) teren usług, oznaczony 

na rysunku symbolem U; 
2) teren zieleni publicznej, 

oznaczony na rysunku 
symbolem ZP; 

3) tereny dróg publicznych, 
oznaczone na rysunku 
symbolami KD-L i KD-
D. 
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Uchwała Nr XLVI/592/V/2008 
Rady Miasta Poznania z dnia 
9 grudnia 2008 r. w/s miejscowego 
planu zagospodarowania 
przestrzennego dla terenów przy 
Forcie VII w Poznaniu  
Na obszarze planu ustalono 
następujące przeznaczenie:  
1) tereny zabudowy usługowej, 

oznaczone na rysunku 
symbolami 1U, 2U i 3U; 

2) teren ogrodów działkowych, 
oznaczony na rysunku 
symbolem ZD; 

3) teren zieleni urządzonej, 
oznaczony na rysunku 
symbolem ZP; 

4) tereny zieleni urządzonej 
i infrastruktury technicznej, 
oznaczone na rysunku 
symbolami 1ZP/IT i 
2ZP/IT; 

5) tereny dróg publicznych, 
oznaczone na rysunku 
symbolami 1KD-D i 2KD-
D. 

 
Uchwała Nr LXXV/1033/V/2010 
Rady Miasta Poznania z dnia 
6 lipca 2010 r. w/s uchwalenia 
miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
dla obszaru "Brama Zachodnia" 
w Poznaniu  
Obszar planu zaliczono do 
podstrefy E3 Smochowice, 
Krzyżowniki, Ławica (lotnisko), 
do terenów przeznaczonych pod 
zabudowę, oznaczonych 
symbolami:  
1) M1n/M2n – tereny zabudowy 

niskiej, mieszkaniowej 
wielorodzinnej z usługami 
podstawowymi / 
z dopuszczeniem zabudowy 
niskiej, mieszkaniowej 
jednorodzinnej z usługami 
podstawowymi; 

2) M1sw/M2n – tereny 
zabudowy średniowysokiej, 
mieszkaniowej wielorodzinnej, 
blokowej i kwartałowej 
z usługami podstawowymi / 
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z dopuszczeniem zabudowy 
niskiej, mieszkaniowej 
jednorodzinnej z usługami 
podstawowymi; 

3) U1sw/M1sw – tereny 
zabudowy średniowysokiej 
o funkcji usługowej / 
z dopuszczeniem terenów 
zabudowy średniowysokiej, 
mieszkaniowej wielorodzinnej, 
blokowej i kwartałowej 
z usługami podstawowymi. 

 
Ponadto analizowany teren 
zakwalifikowany został jako obszar 
rozmieszczenia inwestycji celu 
publicznego o znaczeniu 
ponadlokalnym, wymagający 
przekształceń funkcjonalno-
przestrzennych. Przy ulicach 
Polskiej i J. H. Dąbrowskiego 
wyznaczono teren pod budowę 
dworca autobusowo – 
tramwajowego, z uwzględnieniem 
lokalizacji parkingu i powiązań 
funkcjonalnych z obiektem 
handlowym o powierzchni 
sprzedaży powyżej 2000m2. 
Dopuszcza się także możliwość 
lokalizacji dworca na kondygnacji 
podziemnej (poziom –1) przy 
przeznaczeniu terenu na cele 
usługowe. Na przedmiotowym 
obszarze należy dążyć do 
wytworzenia w poszczególnych 
zespołach urbanistycznych 
ograniczonych barierami 
komunikacyjnymi, kompleksowych 
układów przestrzenno-
funkcjonalnych – tak, aby trasy nie 
były ograniczeniem przestrzennym 
dla mieszkańców.  
 
Uchwała Nr LXXIII/857/III/2001 
Rady Miasta Poznania z dnia 20 
listopada 2001 r. w sprawie: 
uchwalenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
obszaru JEŻYCE 3 w Poznaniu  
Na obszarze planu ustalono 
następujące przeznaczenie:  
1) tereny zabudowy 

mieszkaniowej, jednorodzinnej, 
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oznaczone na rysunku 
symbolem M, 

2) tereny zabudowy mieszanej, 
mieszkaniowej jednorodzinnej 
z możliwością lokalizacji 
nieuciążliwych usług, 
oznaczone na rysunku 
symbolem M/U, 

3) tereny usług na wydzielonych 
działkach, oznaczone na 
rysunku symbolami: U, UO, 
UK, U/Z, 

4) tereny zieleni publicznej, 
oznaczone na rysunku 
symbolami: Z, Z/P, Z/S, 

5) tereny urządzeń infrastruktury 
technicznej, oznaczone na 
rysunku symbolami: t, T, 

6) tereny urządzeń i tras 
komunikacyjnych, oznaczone 
na rysunku symbolami: kGP, 
kZ, kL, kD, kX, kS. 

 
Uchwała Nr LXXII/1339/VII/2018 
Rady Miasta Poznania z dnia 04-
09-2018 w sprawie miejscowego 
planu zagospodarowania 
przestrzennego dla terenów w 
rejonie ul. Balonowej w Poznaniu 
Na obszarze planu ustalono 
następujące przeznaczenie:  
1) teren zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej, oznaczony 
na rysunku symbolem MN; 

2) tereny komunikacji – tereny 
dróg publicznych, oznaczone 
na rysunku symbolami: 1KD-
L, 2KD-L i KD-D. 

  
Uchwała 
Nr LXXXII/1492/VIII/2023 Rady 
Miasta Poznania z dnia 25 kwietnia 
2023 r. w sprawie przystąpienia 
do sporządzenia miejscowego 
planu zagospodarowania 
przestrzennego w rejonie ulic 
Stefana Żeromskiego i Botanicznej 
w Poznaniu 
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Uchwała Nr LXXIV/1392/VII/2018 
Rady Miasta Poznania z dnia 16-
10-2018 w sprawie przystąpienia 
do sporządzenia miejscowego 
planu zagospodarowania 
przestrzennego dla obszaru "Brama 
Zachodnia - Centrum" w Poznaniu 
 
Uchwała Nr IX/63/V/2007 z dnia 
6 marca 2007 r. w/s przystąpienia 
do sporządzenia miejscowego 
planu zagospodarowania 
przestrzennego dla obszaru 
"Lotnisko Poznań – Łaiwca i III 
Rama Komunikacyjna odcinek 
północno-zachodni" w Poznaniu  
 
Odszukanie miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego na mapie miasta 
oraz treść uchwał dostępna 
na stronach internetowych: 
https://www.poznan.pl/mim/wortals
/mpu/-,p,57013,57018.html 
 
https://sip.poznan.pl/sip/mpzp/show
_all_mpzp/mpzp_nazwa_krotka_ro
dzaj/obowiazujacy/u/cz 
 

decyzjach o warunkach zabudowy  
i zagospodarowania terenu 

W wymienionym zasięgu 
od przedmiotowej nieruchomości 
dominują inwestycje związane 
z realizacją zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej 
i wielorodzinnej wraz 
z infrastrukturą techniczną 
i zagospodarowaniem terenu, 
jak również zabudowy biurowej, 
handlowej i usługowej. 
 
Wykazy dotyczące postępowań 
administracyjnych w zakresie 
ustalania warunków 
zabudowy i zagospodarowania 
terenu dostępne są na stronie 
internetowej pod adresem 
https://www.poznan.pl/mim/osied
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la/wuia.html?co=list, 
umożliwiającej wyszukanie decyzji 
o warunkach zabudowy 
od dnia 11.07.2003 z jednoczesną 
możliwością 
ustawienia wyszukiwania 
w określonej odległości 
od wskazanej działki lub punktu 
adresowego. 

Wykaz wydawanych decyzji 
publikowany jest także na stronach 
internetowych Miasta Poznania: 

https://bip.poznan.pl/bip/wykaz-
wydanych-decyzji-o-warunkach-
zabudowy,doc,3442/ 

decyzjach o środowiskowych 
uwarunkowaniach 

Na dzień sporządzenia prospektu 
brak informacji o takich decyzjach. 
 

uchwałach o obszarach 
ograniczonego użytkowania 

Uchwała Sejmiku Województwa 
Wielkopolskiego Nr XVIII/302/12 
z dnia 30 stycznia 2012 r. 
w sprawie utworzenia obszaru 
ograniczonego użytkowania 
dla lotniska Poznań-Ławica 
w Poznaniu  
– wyznaczono dwie strefy dla 
których określony został sposób 
korzystania z terenu oraz 
wymagania techniczne dotyczące 
budynków 
 

miejscowych planach odbudowy Nie podjęto uchwały w tym 
zakresie. 
 

mapach zagrożenia powodziowego  
i mapach ryzyka powodziowego 

Nie dotyczy. 
 
 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, 
mogące mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym: 
 
decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji drogowej 

Na dzień sporządzenia prospektu 
brak informacji o takich decyzjach. 
 

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii 
kolejowej 

Na dzień sporządzenia prospektu 
brak informacji o takich decyzjach. 
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decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie lotniska użytku 
publicznego 

Na dzień sporządzenia prospektu 
brak informacji o takich decyzjach. 

decyzja o pozwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie budowli 
przeciwpowodziowych 

Na dzień sporządzenia prospektu 
brak informacji o takich decyzjach. 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji w zakresie budowy 
obiektu energetyki jądrowej 
 

Na dzień sporządzenia prospektu 
brak informacji o takich decyzjach. 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w zakresie 
sieci przesyłowej 
 

Na dzień sporządzenia prospektu 
brak informacji o takich decyzjach. 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
regionalnej sieci szerokopasmowej 
 

Na dzień sporządzenia prospektu 
brak informacji o takich decyzjach. 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji w zakresie Centralnego 
Portu Komunikacyjnego 
 

Na dzień sporządzenia prospektu 
brak informacji o takich decyzjach. 

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie infrastruktury 
dostępowej 
 

Na dzień sporządzenia prospektu 
brak informacji o takich decyzjach. 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w sektorze 
naftowym 
 

Na dzień sporządzenia prospektu 
brak informacji o takich decyzjach. 

 
INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 
 
Czy jest pozwolenie na 
budowę 

tak* nie* 

Czy pozwolenie na budowę 
jest ostateczne 

tak* nie* 

Czy pozwolenie na budowę 
jest zaskarżone 

tak* nie* 

Nr pozwolenia na budowę oraz 
nazwa organu, który je wydał 

Pozwolenie na budowę – decyzja nr 1786/2019 z dnia 28.08.2019 r. znak 
sprawy UA-VI-A03.6740.3450.2017, wraz z decyzją o przeniesieniu decyzji 
o pozwoleniu na budowę z dnia 16.07.2021 r., wydane przez Prezydenta 
Miasta Poznania.  
 

Data uprawomocnienia się 
decyzji o pozwoleniu na 
użytkowanie budynku 
 

17 stycznia 2025 r. 
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Numer zgłoszenia budowy,  
o której mowa w art. 29 ust. 1 
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 
1994 r. - Prawo budowlane 
(Dz. U. z 2023 r. poz. 682,  
z późn. zm.), oraz oznaczenie 
organu, do którego dokonano 
zgłoszenia, wraz z informacją 
o braku wniesienia sprzeciwu 
przez ten organ 
 

Nie dotyczy 

Data zakończenia budowy 
domu jednorodzinnego  
 

Nie dotyczy 

Planowany termin  
rozpoczęcia i zakończenia 
robót budowlanych 

Termin rozpoczęcia robót budowlanych: 
11  maja 2021 r.  (pierwszy wpis w dzienniku budowy), 
 
Termin zakończenia robót budowlanych: 
11 grudnia 2024 r. 
 

Termin, do którego nastąpi 
przeniesienie prawa własności 
nieruchomości 
 

Termin określany jednostkowo dla każdego nabywcy, sprecyzowany 
w części indywidualnej Prospektu.  

 

Opis przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego 

Liczba budynków 1 budynek, składający się z dwóch 
segmentów: A i B. 

Rozmieszczenie budynków  
na nieruchomości 
(należy podać minimalny 
odstęp pomiędzy budynkami) 

Budynek składa się z dwóch 
segmentów A i B, oddalonych 
od siebie o 13,29 m. 
 

Sposób pomiaru powierzchni 
użytkowej lokalu 
mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego 
 

Pomiar powierzchni został wykonany zgodnie z Polską Normą  
PN-ISO 9836:1997 (z uwzględnieniem wymiarów liczonych  
w stanie całkowicie wykończonym). Powierzchnia lokalu  
została podana z dokładnością do dwóch miejsc po przecinku. 

Zamierzony sposób i 
procentowy udział źródeł 
finansowania przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego 

Rodzaj posiadanych środków 
finansowych  
- kredyt, środki własne, inne 

Realizacja przedsięwzięcia 
deweloperskiego zamierzona jest  
w następujący sposób:  
55% ze środków własnych,  
45% ze środków pochodzących  
od osób i podmiotów 
gospodarczych powiązanych  
z deweloperem. 
 

W następujących instytucjach 
finansowych (wypełnia się w 
przypadku kredytu) 
 

Przedsięwzięcie nie będzie 
finansowane z kredytu bankowego. 
 

Środki ochrony nabywców Otwarty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy* 

Zamknięty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy* 
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Wysokość stawki procentowej, 
według której jest obliczana kwota 
składki na Deweloperski Fundusz 
Gwarancyjny7 
 

0,1% 

Główne zasady 
funkcjonowania 
wybranego rodzaju 
zabezpieczenia 
środków nabywcy 

1. Zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy to należący 
do dewelopera rachunek powierniczy, o którym mowa w ustawie z dnia 
29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe, prowadzony dla danego 
przedsięwzięcia deweloperskiego, służący gromadzeniu środków 
pieniężnych wpłacanych przez nabywcę na cele określone w umowie 
deweloperskiej albo w jednej z umów, o których mowa w art. 2 ust. 1 
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw 
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (zwanej dalej „ustawą 
deweloperską”). 

2. Bank prowadzący rachunek ewidencjonuje wpłaty i wypłaty odrębnie 
dla każdego nabywcy, na żądanie nabywcy podaje szczegółowe 
informacje dotyczące wpłat i wypłat. 

3. Nabywca dokonuje wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy 
zgodnie z postępem realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego, 
a wysokość wpłat dokonywanych przez nabywcę jest uzależniona od 
faktycznego stopnia realizacji poszczególnych etapów przedsięwzięcia 
deweloperskiego określonych w harmonogramie. 

4. Nabywca dokonuje wpłat na rachunek po zakończeniu danego etapu 
przedsięwzięcia deweloperskiego, określonego w jego harmonogramie. 

5. Deweloper informuje nabywcę na papierze lub innym trwałym nośniku 
o zakończeniu danego etapu przedsięwzięcia deweloperskiego 

6. Prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie rachunku przysługuje 
wyłącznie bankowi i tylko z ważnych powodów. 

7. W przypadku wypowiedzenia umowy rachunku deweloper 
niezwłocznie zawiera z innym bankiem umowę mieszkaniowego 
rachunku powierniczego, jednak nie później niż w terminie 
sześćdziesięciu dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, 
z zastrzeżeniem, że przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie 
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, 
jak w przypadku umowy, która została wypowiedziana. 

8. Środki zgromadzone na likwidowanym rachunku są niezwłocznie 
przekazywane przez bank, w którym dotychczas prowadzono taki 
rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez 
dewelopera w innym banku, po przedstawieniu przez dewelopera 
oświadczenia z tego banku potwierdzającego, że rachunek, na który 
mają być przekazane środki, jest mieszkaniowym rachunkiem 
powierniczym w rozumieniu ustawy. 

9. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi oświadczenia banku, 
o którym mowa wyżej, w terminie sześćdziesięciu dni od dnia 
wypowiedzenia umowy rachunku, bank niezwłocznie zwraca 
nabywcom znajdujące się na nim środki. 

10. Deweloper w terminie dziesięciu dni od dnia zawarcia umowy rachunku 

 
7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego 
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokość składki jest wyliczana według stawki 
procentowej obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach danego 
przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową określa akt wykonawczy wydany na 
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego 
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 
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w trybie, o którym mowa w punktach 7-9, informuje nabywcę 
na papierze lub innym trwałym nośniku o dokonanej zmianie; nabywca 
może wstrzymać dokonywanie kolejnych wpłat na rachunek do czasu 
wykonania przez dewelopera powyższego obowiązku. 

11. W czasie obowiązywania umowy o prowadzenie rachunku oraz 
w okresie sześćdziesięciu dni od momentu jej wypowiedzenia, umowa 
o prowadzenie rachunku nie może ulec zmianie bez zgody nabywcy, 
z wyjątkiem oprocentowania środków pieniężnych gromadzonych 
na rachunku, z tym że sposób ustalania wysokości oprocentowania 
określony jest w tej umowie. 

12. Koszty, opłaty i prowizje za prowadzenie rachunku obciążają 
dewelopera. 

13. Wypłata zdeponowanych środków następuje jednorazowo, 
po przeniesieniu na nabywcę każdego z praw wynikających z ww. 
umów, po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszącej 
na nabywcę prawa wynikające z umowy deweloperskiej albo umowy, 
o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy 
deweloperskiej,  w stanie wolnym od obciążeń, praw i roszczeń osób 
trzecich, z wyjątkiem obciążeń, na które wyraził zgodę nabywca. 

14. W przypadku odstąpienia od umowy zgodnie z art. 43 ustawy 
deweloperskiej przez jedną ze stron, bank wypłaca nabywcy 
przypadające mu środki pozostałe na rachunku niezwłocznie 
po otrzymaniu oświadczenia o odstąpieniu od umowy deweloperskiej, 
albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5. 

15. W przypadku rozwiązania umowy deweloperskiej, albo umowy, 
o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, innego niż na podstawie 
art. 43 ustawy deweloperskiej, strony przedstawią zgodne oświadczenia 
woli o sposobie podziału środków pieniężnych zgromadzonych przez 
nabywcę na rachunku; bank wypłaca środki zgromadzone na rachunku 
w nominalnej wysokości niezwłocznie po otrzymaniu tych oświadczeń. 

16. Środki pieniężne zgromadzone na zamkniętym rachunku powierniczym 
są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów, 
na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 roku 
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania 
depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji. 

17. Zgodnie z ustawą, zasady naliczania i przekazywania składek 
na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (,,Fundusz’’) są następujące:  
- podstawą wyliczenia wysokości składki na Fundusz jest wartość 
wpłaty dokonanej przez nabywcę na mieszkaniowy rachunek 
powierniczy w związku z realizacją umowy, przy czym zgodnie z § 1 
pkt 2) Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 
27 czerwca 2022 roku w sprawie wysokości stawek procentowych, 
według których jest wyliczana kwota składki na Deweloperski Fundusz 
Gwarancyjny, w przypadku zamkniętego mieszkaniowego rachunku 
powierniczego wysokość stawki procentowej, według której 
jest wyliczana wysokość składki na Fundusz, wynosi 0,1%; 
- deweloper dokonuje wyliczenia wysokości składki na Fundusz 
i wpłaca ją do banku prowadzącego mieszkaniowy rachunek 
powierniczy w terminie siedmiu dni od dnia dokonania wpłaty, o której 
mowa powyżej i nie później niż przed wypłatą środków na rzecz 
dewelopera; bank odprowadza tę składkę do Funduszu w terminie 
siedmiu dni od dnia wpłaty składki przez dewelopera i nie później niż 
w dniu wypłaty środków na rzecz dewelopera;  
- składka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi. 
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Nazwa instytucji 
zapewniającej bezpieczeństwo 
środków nabywcy 
 

Bank Millennium Spółka Akcyjna z siedzibą w Warszawie 

Harmonogram przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego 

1. Dokumentacje projektowe, przełożenie kolidujących z budową sieci 
na działce (cieplnych, gazowych, elektroenergetycznych i wodnych), 
wykonanie ścian szczelinowych kondygnacji podziemnej, wykonanie 
wykopów pod budynek, zagospodarowanie placu budowy, wykonanie 
płyty fundamentowej garażu podziemnego bez osi A.A-A.G/A.9-A.19 – 
w przybliżeniu 22% kosztów całego przedsięwzięcia (do 31.12.2021 r.). 
 

2. Wykonanie stanu surowego otwartego segmentów A i B do czwartej 
kondygnacji nadziemnej włącznie, bez ścianek działowych. Wykonanie 
przyłączy wodnego i kanalizacyjnego – w przybliżeniu 18% kosztów 
całego przedsięwzięcia (do 30.09.2022 r.). 
 

3. Wykonanie reszty stanu surowego otwartego segmentów A i B, od piątej 
do ostatniej kondygnacji, ze ściankami działowymi, ze stropami 
żelbetowymi nad ostatnimi kondygnacjami, bez pokrycia stropodachów, 
wykonanie reszty hali garażowej w osiach A.A-A.G/A.9-A.19. – 
w przybliżeniu 17% kosztów całego przedsięwzięcia (do 31.03.2023 r.). 
 

4. Wykonanie części prac wykończeniowych na kondygnacjach 
nadziemnych segmentów A i B budynku:  tynki gipsowe, docieplenie 
korytarzy i szpachlowanie, założenie stolarki okiennej bez klamek 
i nawiewników, wykonanie i pokrycie stropodachu, ułożenie 
w mieszkaniach instalacji elektrycznych i hydraulicznych 
przewidzianych pod tynkami i posadzkami (bez osprzętu, gniazd, tablic 
mieszkaniowych, rozdzielni i przyłączy) – w przybliżeniu 14% kosztów 
całego przedsięwzięcia (do 31.08.2023 r.). 
 

5. Wykonanie prac wykończeniowych na kondygnacjach nadziemnych 
segmentów A i B budynku, takich jak: elewacje, ślusarka balkonowa, 
wylewki betonowe podposadzkowe, wentylacja mechaniczna mieszkań, 
ślusarka na schodach, montaż dwóch wind osobowych, piony 
hydrauliczne z licznikami, instalacja elektryczna w szachtach 
(bez rozdzielnic), wykonanie węzła cieplnego – w przybliżeniu 14% 
kosztów całego przedsięwzięcia (do 31.08.2024 r.). 
 

6. Pozostałe prace budowlane, w tym: zakończenie wszystkich prac 
wykończeniowych w części nadziemnej, wykończenie wewnętrzne 
garażu podziemnego, zagospodarowanie terenu zewnętrznego działki, 
montaż platform parkingowych. Uzyskanie pozwolenia na użytkowanie 
budynku w standardzie deweloperskim. W przybliżeniu 15% kosztów 
całego przedsięwzięcia (do 16.01.2025 r.). 

 
Dopuszczenie waloryzacji 
ceny oraz określenie zasad 
waloryzacji 
 

Cena nie podlega waloryzacji. 
 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ 
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE 
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ 
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM 
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Warunki, na jakich można 
odstąpić od umowy 
deweloperskiej lub jednej  
z umów, o której mowa  
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 
o ochronie praw nabywcy 
lokalu mieszkalnego lub  
domu jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 

1. Nabywca ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, 
o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5: 

1) jeżeli umowa deweloperska albo umowa, o której mowa w art. 2 ust. 1 
pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementów, o których mowa 
w art. 35, albo elementów, o których mowa w art. 36; 

2) jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, 
o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie są zgodne 
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego 
załącznikach, z wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2; 

3) jeżeli deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu 
informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych 
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego 
załącznikach; 

4) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub 
jego załącznikach, na podstawie których zawarto umowę deweloperską 
albo umowę, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, są niezgodne 
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy; 

5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę 
deweloperską albo umowę, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, 
nie zawiera danych lub informacji określonych we wzorze prospektu 
informacyjnego; 

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywcę praw wynikających 
z umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 
pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikającym z tych umów; 

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego 
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inną kasą w trybie 
i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1; 

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela 
hipotecznego lub zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa 
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2; 

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiązku, o którym 
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie określonym w tym przepisie; 

10) w przypadku nieusunięcia przez dewelopera wady istotnej lokalu 
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach określonych 
w art. 41 ust. 11; 

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej,  
o którym mowa w art. 41 ust. 15; 

12) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy 
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadłościowe. 

 
2. W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo 
odstąpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. 

 
3. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem 
z prawa do odstąpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 
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120- dniowy termin na przeniesienie praw wynikających z umowy 
deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, 
a w razie bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu jest uprawniony 
do odstąpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytułu kary 
umownej za okres opóźnienia. 

 
4. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo 
odstąpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank lub kasę zwrotu środków 
zgodnie z art. 10 ust. 3. 

 
5. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo 
odstąpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. 

 
6. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo 
odstąpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po upływie 60 dni od dnia podania do publicznej 
wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1. 

 
7. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, 
o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespełnienia 
przez nabywcę świadczenia pieniężnego w terminie lub wysokości 
określonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej 
do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia doręczenia 
wezwania, chyba że niespełnienie przez nabywcę świadczenia pieniężnego 
jest spowodowane działaniem siły wyższej. 

 
8. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, 
o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia się 
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub 
podpisania aktu notarialnego przenoszącego na nabywcę prawa wynikające 
z umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 
3 lub 5, mimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej 
w odstępie co najmniej 60 dni, chyba że niestawienie się nabywcy jest 
spowodowane działaniem siły wyższej. 

 
 
INNE INFORMACJE44)  
44) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o ogólnoeuropejskim indywidualnym produkcie 
emerytalnym (Dz. U. poz. 1843).  
 
I. Informacja: 

1. o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej 
własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez 
nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy 
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności 
nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej 
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i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej 
części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości 
służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę 
lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje;  
 

2. w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw 
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym – o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 
przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę 
lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy 
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części 
własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia 
takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

 
Przedsięwzięcie nie będzie finansowane z kredytu bankowego. 
 
II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem 
umowy odpowiednio do zakresu umowy z: 

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 
2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej 

Informacji Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru 
Sądowego, albo aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji 
o Działalności Gospodarczej; 

3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 
7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej 
nie wniósł sprzeciwu;  

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: 
a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres 
ostatniego roku, 
b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej; 

5) projektem budowlanym;  
6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, 

do którego organ nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu; 
7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu; 
8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu; 
9) dokumentem potwierdzającym: 

a) zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej 
własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez 
nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy 
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności 
nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej 
i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej 
części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości 
służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 
zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje,  
b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw 
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym – zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 
przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 
zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub 
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części 
własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia 
takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 
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Deweloper prowadzi działalność przez okres dłuższy niż dwa lata i nie stanowi spółki celowej, zatem 
postanowienia szczególne zawarte w pkt 4 lit. a i b ww. Informacji o możliwości zapoznania się 
z dokumentami, nie mają zastosowania. 
 
Przedsięwzięcie nie będzie finansowane z kredytu bankowego, zatem pkt 9 ww. Informacji o możliwości 
zapoznania się z dokumentami, nie ma zastosowania.  
 
Lokal „Neobis” sp. z o.o. mieści się przy ul. Nadolnik 10 w Poznaniu. Z ww. dokumentami można zapoznać 
się w godzinach 8.00-16.00 w dni robocze od poniedziałku do piątku, ewentualnie w innych godzinach, 
po uprzednim uzgodnieniu telefonicznym z pracownikiem firmy. Zmiany w zakresie godzin otwarcia lokalu 
i dni wolnych będą podawane na stronie www.neobis.eu.  
 
III. Informacja: 
Środki pieniężne zgromadzone w Banku Millennium Spółka Akcyjna z siedzibą w Warszawie, 
prowadzącym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów na zasadach określonych 
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania 
depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 
i 1843). 
 
Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 

- ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec Banku Millennium Spółka 
Akcyjna z siedzibą w Warszawie, 

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) 
jest każdy z powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym 
rachunku, a w granicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych 
ma powiernik,  

- limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; 
w przypadkach określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym 
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, 
środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad 
równowartość w złotych 100 000 euro,  

- podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich 
podlegających ochronie należności tego deponenta od banku lub kasy, w tym należności z tytułu 
środków zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach 
zgromadzonych na rachunku powierniczym,  

- wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia 
spełnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,  

- wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych,  
- Bank Millennium Spółka Akcyjna z siedzibą w Warszawie korzysta także z następujących znaków 

towarowych: nie dotyczy. 
 
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej 
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego 
z oddziałem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo 
bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488). 
Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo 
bankowe jest objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego 
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie 
gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji. 
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* Niepotrzebne skreślić. 
 
** W trosce o ochronę danych osobowych naszych obecnych i przyszłych Klientów, numer księgi wieczystej nieruchomości 
gruntowej został zanonimizowany wyłącznie w niniejszej części ogólnej prospektu informacyjnego, udostępnianego na stronie 
internetowej Dewelopera na podstawie art. 19a ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego 
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 695 ze zm.). Zgodnie z wyrokiem 
NSA z dnia 28.01.2025 r. o sygn. akt III OSK 6508/21, numer księgi wieczystej został uznany za dane osobowe w rozumieniu art. 4 
RODO. Dysponowanie numerem księgi wieczystej nieruchomości gruntowej pozwala na ustalenie danych osobowych nabywców 
lokali mieszkalnych (imię i nazwisko, imiona rodziców, PESEL), numerów prywatnych ksiąg wieczystych założonych 
dla poszczególnych lokali mieszkalnych, a w pewnym stopniu także sytuacji majątkowej skonkretyzowanych osób fizycznych. 
Wobec tego, że zachodzi w tym zakresie swoista kolizja między obowiązkiem zapewnienia jawności części ogólnej prospektu, 
a obowiązkiem ochrony danych osobowych osób fizycznych, należy uznać pierwszeństwo ochrony danych osobowych i wyższość 
interesu indywidualnego nad interesem wynikającym z samej jawności dokumentu. Dlatego informacja o numerze księgi wieczystej 
udostępniana jest każdej osobie zainteresowanej nabyciem lokalu mieszkalnego, po skierowaniu zapytania bezpośrednio 
do Dewelopera lub w związku z czynnościami podejmowanymi z udziałem osoby zainteresowanej i Dewelopera. 
 


